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Notarsky zapis

sepsany dne 3.1.2024 (tfetiho ledna roku dva tisice dvacet ¢tyfi) JUDr. Julii Pokornou,
notaikou v Plzni, v mist¢ konani Ufedniho dne, na adrese Praha 5, Smichov, MatousSova
515/12.

Utastnici:
1) Méstys Nehvizdy, se sidlem Prazska 255, 250 81 Nehvizdy, IC: 002 40 524, ----------eememo-

za které jedna starosta Ing. Jifi Pobérezsky, nar. 17.03.1962, pobytem Prazska 116, 509 01
Nehvizdy,

ktery prohlasuje, Ze on i Méstys Nehvizdy za které jedna jsou zplsobili samostatné pravné
jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notaisky zapis sepsan, jehoZ totoznost mi
byla prokazana platnym ufednim priikkazem.

Existenci Méstys Nehvizdy jakoz i skutecnost, Ze Ing. Jifi Pobérezsky je jeho starostou
opravnénymi za Méstys Nehvizdy jednat, jsem ovéfila z predloZeného vypisu z usneseni
z ustavujiciho zasedani zastupitelstva ze dne 22.10.2022.

2) Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druZzstvo, se sidlem Prazska 255, 250 81 Nehvizdy,
IC: 262 11 530, které je zapsdno do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v
Praze, oddil Dr, vlozka 4990,

za které jedna predseda predstavenstva Ing. Vlastislav Sucharda, nar. 13.04.1973, pobytem
Ruské 1531, 509 01 Nova Paka a Clen predstavenstva Marcela MareSova, nar. 04.03.1975,
pobytem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy, --

kteti prohlasuji, Ze oni i druZstvo za které jednaji jsou zpUsobili samostatné pravné jednat
v rozsahu pravniho jedndni, o kterém je tento notafsky zapis sepsén, jejichZ totoznost mi byla
prokéazana platnymi ufednimi prikazy. -—--

Existenci druZstva Bytové druZstvo Nehvizdy, bytové druZstvo jakoZ i skutecnost, ze Ing.
Vlastislav Sucharda je jeho pfedsedou piedstavenstva a Marcela MareSova je jeho Clen
pfedstavenstva opravnénymi za toto druZstvo spole¢né jednat, jsem ovéfila z predloZzeného
vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 4990. ---

3) Pavlina KolafFova, nar. 14.06.1965, pobytem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy, ----------------
- zastoupena na zakladé plné moci, ktera je prilohou tohoto notdrského zdpisu, Ing.
Vlastislavem Suchardou, nar. 13.04.1973, pobytem Ruska 1531, 509 01 Nova Paka, ---------
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Pan Ing. Vlastislav Sucharda prohlasuje, Ze on i jim zastoupend ucastnice jsou zpusobili
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis, jeho
totoZznost mi byla prok4zéana platnym ufednim prikazem.

4) Jirina Kozlova, nar. 15.11.1957, pobytem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy,

kterd prohlaSuje, Ze je zplsobild samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o
kterém je tento notaisky zapis sepsan, jejiz totoZznost mi byla prokdzana platnym Ufednim
prikazem.

5) Marcela MareSova, nar. 04.05.1975, pobytem Prazské 321, 250 81 Nehvizdy, --------------

kterd prohlaSuje, Ze je zplsobild samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o
kterém je tento notaisky zapis sepsan, jejiz totoZznost mi byla prokdzana platnym Ufednim
prikazem.

Pfitomni wCastnici a pfitomny zastupce jedné Ucastnice schvaluji ve smyslu ust. § 1200
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku v platném znéni, stanovy spoleCenstvi véetné
urceni prvnich ¢lent statutarniho organu, tohoto znéni:

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek ¢.p. 321 v Nehvizdech

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek ¢&.p. 321 v Nehvizdech (dale také jen jako
"spolec¢enstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na zékladé¢ zakona &. 89/2012 Sb.
obcanského zdkoniku (dale jen jako ,,obCansky zakonik*), za icelem zajiStovani spravy domu
v ulici Prazska ¢islo popisné 321 (bytovy diim, obec Nehvizdy), ktery je soucasti pozemku
parcelni Cislo st. 416, vSe v katastralnim uzemi Nehvizdy, obec Nehvizdy, u Katastralniho
ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovis$té¢ Praha-vychod, na LV: 719 (dale téZ jen
»diim, nemovitost*), (dale jen jako "sprdava domu a pozemki").
(2) Spolecenstvi vlastnikil je zplisobilé pfi napliiovani svého ucelu, jak je vyjadien v odst. 1
tohoto ¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zpisobem
uvedenym v piisluSnych pravnich piedpisech (zejména obcanském zakoniku) a v téchto
stanovach. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. ------------
(3) Cleny spoleéenstvi vlastnikii jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov (dale
také jen "¢len spolecCenstvi" nebo ,viastnik®).

Clanek II - Nazev a sidlo spole¢enstvi vlastniki
(1) Nazev spoleCenstvi je: Spolecenstvi vlastniki jednotek ¢.p. 321 v Nehvizdech. -----------

(2) Sidlo spolecenstvi je: Prazska 321, 250 81 Nehvizdy.
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Clanek III - Sprava domu a pozemki

(1) Spravou domu a pozemki se rozumi vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikil nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funkéni celek

a zachovani nebo zlepseni spolecnych casti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych Casti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich vSem

spoluvlastnikiim domu.
(3) Spravou domu a pozemk se rozumi zejména:

a)

b)

d)

g)

h)

i)

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, spolecnych casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle téchto stanov nejde o Cinnost ptislusejici
vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni néklady, -----------------
revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipoZzarniho zatizeni,
hromosvodl, rozvodli energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu po pfedchozim vyzvani v ptipadé, ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svilj byt, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech
pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisii
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu,

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist
(napt. vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013
Sb., vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky
¢. 20/2012 Sb.) a zajistovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi
vlastnikt z jinych pravnich pfedpist, -—--

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkii od vlastnikl jednotek jako
zéaloh na prispévky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypotradani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, f4dné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu Clenil spolecenstvi vlastniki jednotek, ----------
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastniklim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikli
jednotek a z usneseni shroméazdeéni vlastniki jednotek ptijatych v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatilovani ochrany prav vlastnikt jednotek. -----------

(4) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici

se zejména:

a)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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b) zajiSténi dodavek sluZzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
primo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych casti domu.
(5) Spolecenstvi vlastnikti dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.
(6) Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spolecenstvi dale opravnéno Cinit opatieni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, ato i v
piipadé, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky
Cinit opatfeni k napraveé tim neni dotceno.

Clanek IV - Zaji§t'ovani spravy domu a pozemku prostiednictvim dal3i
osoby
(1) Shromazdéni spoleCenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimz prostfednictvim budou
zajiStovany nékteré ¢innosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zmeénu v ujednani o cené¢ nebo v rozsahu Cinnosti (dale v téchto
stanovach jako ,,osoba poverena spravou®).
(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:

a) vymezeni ¢innosti, které bude osoba povérena spravou vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodateni s pifispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost osoby povétené spravou predkladat ji uzavirané navrhy smlouvy nebo jejich
zmény predem ke schvaleni orgdnu spoleCenstvi pfisluSnému podle téchto stanov,
pokud byla osoba povéiena spravou spolecenstvim zmocnéna k jejich uzavirani, --------
d) povinnost osoby povéfené spravou piedloZit nejméné jednou ro¢né shromazdéni zpravu
o sv¢é ¢innosti, zejména o financnim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkli a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech, ---------------
e) povinnost osoby povéiené spravou pred ukoncenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
zpravu o své ¢innosti a predat Vyboru SVJ vSechny pisemné materialy o spravé domu a
pozemku a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemuze byt dotena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organti spoleCenstvi vlastnikli plynouci z ustanoveni
obcanského zakoniku a téchto stanov.

Clanek V - Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu
(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy slouzi vlastnikiim
jednotek spole¢né.
(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spolenych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny potadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spoleCenstvi, v€etné povinnosti zdrzet se
umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych cCastech. Jednanim v
souladu s dobrymi mravy se mysli zejména nasledujici povinnosti:
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a) Pocinat si pfi uzivani jednotky tak, aby nedochédzelo k obtéZovani ostatnich clenil
spolecenstvi,

b) pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je ¢len spoleCenstvi povinen ozndmit
termin provadéni stavebnich praci Vyboru SVJ a ostatnim ¢lenii spoleCenstvi a dbat na
to, aby stavebni prace byly provadény pouze v dob¢ od 8:00 do 20:00.

¢) V dobé noc¢niho klidu, tj. mezi 22:00 a 6:00 se kazdy €len spolecenstvi zdrzi hluku,
pouzivani hluénych pfistroji a nastrojii, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né
komunikace.

d) V patek, v sobotu a ve dnech, po kterych nésleduje statni svatek, v dobé od 24:00 do
8:00 hodin nésledujiciho dne je kazdy ¢len spolecenstvi povinen zdrzet se hluénych
projevi.

(3) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zévady a poSkozeni na
jednotkach jinych vlastnika, které zptsobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, pfipadné ti, kterym jednotku prenechal do uZzivéni, je vlastnik jednotky povinen
odstranit na své naklady.
(4) V pfipad¢, Ze vlastnik jednotky pii uzivani spole¢nych €asti porusuje obvykly zplsob
jejich uzivani nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech predméty nebo jinak uziva spolecné
¢asti v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej
spole€enstvi k odstranéni zdvadného jednani a urc¢i lhatu k odstranéni. Po bezvysledném
uplynuti lhiity bude spoleCenstvi postupovat zptisobem smétujicim k odstranéni zadvadného
stavu, pficemz vSechny ucelné vynalozené ndklady stim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.
(5) V ptipad¢ chovu domécich zvitat je doty¢ny €len spoleCenstvi povinen dbat na to, aby
nedochazelo k obtézovani ostatnich clenli spolecenstvi zejména pachem, hlukem nebo
zneciStovanim spoleénych prostor a dbat na dodrzovani hygienickych, veterinarnich a
bezpecnostnich pfedpisi. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych domacich
zvitat, neptechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych Castech domu a na pozemku, dbat,
aby jim drZend zvifata nezne€iStovala okoli domu a v ptipadé jeho vzniku toto zneciSténi
ihned odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druht.
(6) Vyveésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Vyboru SVIJ. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni piisluSného orgénu statni spravy, je-li ho tfeba. Pti zdniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se c¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a na svij naklad uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoletenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci ze strany
Vyboru SVI.
(7) Clen spoleéenstvi je povinen se zdrzet uzivani schodisté a pavlaéi jako skladisté, zajistit,
aby predméty umisténé na parapetech byly zabezpecCeny proti padu a pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do nizsich podlazi. -------------
(8) Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu
ve spolecnych castech a spolecnych prostordch domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohn¢ a kouteni
ve spolecnych prostorach domu, zdrZet se vytvareni pfepazek ve spolecnych ¢astech. ----------
(9) Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se parkovani vozidel mimo vyznadena parkovaci
mista, a to pfedevsim pfed vchodem do domu a na ptilehlé komunikaci.
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(1) Organy spolec€enstvi jsou:
a) Nejvyssi organ: Shromazdéni,
b) Statutarni organ: Vybor.

Clanek VI - Organy spole¢enstvi vlastniki

Clanek VII - Nejvyssi organ Shromazdéni
(1) NejvysSim orgdnem spoleCenstvi vlastnikli je shroméazdéni, které tvofi vSichni vlastnici

jednotek.
(2) Do vylucné pasobnosti shromazdéni patii:
a) schvaleni a zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén, ----------

¢) schvaleni rozpoctu spolecenstvi, U€etni zavérky, vypotradani vysledku hospodareni a
zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i stanoveni celkové
vySe prispeévkl na sprdvu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyacétovani nebo

vyporadani nevyCerpanych piispévka,

d) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoZ i1 zplisobu rozic¢tovani cen

sluZeb na jednotky,
e) rozhodovani:

1.
2.

3.

4.

S.

6.

f) udélovani pfedchoziho souhlasu:

1.

2.

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, -------
o opravé nebo udrzbé spole¢né Casti anebo stavebni upraveé spolecné Casti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni, pfevysSuji-li nadklady castku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

o vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani
piislusi Vyboru,

o vysi souhrnné zlstatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vySe rozhodovani ptislusi
Vyboru,
o vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni upravu spolecnych ¢€asti, a to
v jednotlivych piipadech, od kterého rozhoduje shromazdéni; do této vyse
rozhodovani piislusi Vyboru. Limit neplati, jedna-li se o opravy, zplisobené havarii
na spolec¢nych ¢astech,

o vysi finan¢niho limitu, od kterého je Vybor povinen organizovat vybérové fizeni
na zakéazky, tykajici se oprav, stavebnich uprav, udrzby, spravy apod. spolecnych
casti a predkladat porovnani nabidek shromazdéni k projednani a ke schvaleni,
pfipadné uréeni konkrétni zakazky na kterou je tfeba vybérové tizeni provést. --------

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi v
ptipad¢, jde-1i o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkd, -------------
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem ¢i témito stanovami, nebo k jinému
nakladani s nimi,
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3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spoleCenstvim vlastnikli vCetn€ schvaleni vySe a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil.

g) urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zménég, jakoZz i schvéaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

h) rozhodovani v dalSich zélezitostech urCenych zakonem, stanovami nebo Vv
zélezitostech, které¢ si shromazdéni vlastnika k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka, a
ptipravuje ptislusné podklady pro jednani shromazdéni.
(4) Vybor méa dale povinnost svolat shromézdéni vlastnikli, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu jednani nejméné takovy pocet Clend spolecenstvi, jejichz pocet hlasii ¢ini vice nez
jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich, a to do 30 (tficeti) dnii od doruceni této
zadosti.
(5) Nesplni-li Vybor povinnost svolat shromazdéni vlastnikli podle odstavce 3 nebo 4 tohoto
¢lanku, jsou opravnéni svolat shromdzdéni ¢lenové spolecenstvi vlastnikdl, jejichz pocet hlasii
¢ini vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dva clenové spolecenstvi, a to na
naklad spoleCenstvi vlastnikti.
(6) Shromazdéni vlastnikil se svolava pisemnou pozvankou, ktera se pfeda nebo odesle vSem
Cleniim spolecenstvi vlastnikii na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu clent;
uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu ¢lenti dorucovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto
dorucovaci adresu. Pokud o to pied rozeslanim pozvanky pozadaji alesponn dva vlastnici
jednotek majici vice nez ctvrtinu vSech hlasli, zatradi Vybor na pofad shromazdéni jimi
uréenou zalezitost za pfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji
zatazeni odlivodnéno.
(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana nejméné 15 (slovy: patnact) dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromdzdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi vlastniki
seznamit s podklady k nejdilezitéjSim bodlim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance piipojeny.
(8) Pravo ucastnit se shromazdéni vlastnikl jako jeho €len a podilet se na jeho rozhodovani o
zalezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy vlastnik ma
pocet hlasii, odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Pokud je jednotka ve
vlastnictvi spoluvlastniki zmocni spoluvlastnici dle vlastniho uvazeni spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava viic€i osob€, odpoveédné za spravu domu. To plati i v ptipadé
manzell, ktefti maji jednotku ve spoleéném jméni. Jméno a povéfeni k zastupovani za
jednotku sdéli vlastnici jednotky Vyboru. Vlastnik jednotky se ti€astni shromazdéni osobné
nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schlizi shroméazdéni musi
byt pisemna.
(9) Jednani shromézdéni tidi predseda Vyboru, ¢i jiny povéteny €len Vyboru. V piipadé, ze je
shromazdéni svoldno podle odstavce 5, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi, ktery
shromézdéni svolal, piipadné Clen urceny svolavateli.
(10) Shromézdéni hlasuje vetfejné. Muze se vSak nadpolovi¢ni vétSinou hlasti pfitomnych
Clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém
ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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(11) Shromazdéni je schopné usnédseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
vlastnikii jednotek pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasii. ----------------
(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasit odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech
domu. Clenové spole¢enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. ----
(13) Pfi rovnosti hlasti, nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, miZe ptehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi
mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak
jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zélezitosti, kterd byla shroméazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.
(14) Z jednani shromézdéni vlastnikli se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o pribchu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy, udélené plné moci k zastupovani a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim.
(15) Z jednani shromézdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) pfiijatd usneseni,

¢) vysledky hlasovani, -
d) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. ---
Zapis podepisuje piedseda Vyboru, ¢i jiny povéfeny Clen Vyboru, a zapisovatel. Zapisy
véetné pisemnych podkladi k jednani shromdzdéni musi byt uschovany Vyborem, a to po
celou dobu existence spolecenstvi.

Clanek VIII - Rozhodovani mimo zasedani shromaZdéni

(1) Neni-li svolané¢ shroméazdéni zplsobilé usnaSet se, miize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vetejnou
listinou, ndvrh musi mit formu vetejné listiny a pfijeti rozhodnuti se osvédCuje vetejnou
listinou. Rozhodovéni mimo zaseddni shromédzdéni probihd, jak je uvedeno nize v tomto
¢lanku.
(2) Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetfejnény, a Udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
pficemz tato lhiita ¢ini nejméné patnéct dni. -
(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné¢ obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni bylo
osvédceno veiejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni ufedné ovéten.

(4) Vybor ozndmi vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mlze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl. ---
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(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vétsinou hlasi vSech vlastnikli jednotek. Méni-li
se pomér vySe prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

Clanek IX - Statutarni organ Vybor

(1) Vybor je statutdrnim orgdnem spoleCenstvi a ndlezi mu veSkera plsobnost, kterou tyto
stanovy, zakon nebo rozhodnuti orgdnu vefejné moci nesvéti shromazdeéni, anebo kterou si k
rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
(2) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zaleZitostech a organizuje jeho béznou ¢innost. Za
Vybor jednia navenek jménem spoleCenstvi predseda Vyboru spolu s jednim dalSim
¢lenem Vyboru. Podepisovani za spolecenstvi ¢ini ¢lenové Vyboru tak, Zze k nazvu
spole€enstvi ptipoji svlij podpis a funkci.
(3) Vybor je kolektivni organ a sestdva ze 3 (tfi) Clend, ktefi si ze svych fad voli svého
pfedsedu, jenz dle potieby svolava a ¥idi schiizi Vyboru. Clenové Vyboru jsou voleni a
odvolévani shromazdénim.
(4) Clenem Vyboru miize byt zvolena fyzicka osoba star$i 18 let, pfi¢emZ jim muiZe byt i
osoba, kterd neni ¢lenem spolecenstvi. Je-li ¢lenem Vyboru zvolena pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji zastupovala. Clenem Vyboru nebo zistupcem pravnické osoby je
zpusobila byt osoba, ktera je plné svépravnad a soucasné¢ bezuhonnd ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a ob¢anského zakoniku.
(5) Délka funkéniho obdobi volené¢ho organu je 5 (pét) let; poc¢ind dnem zvoleni do funkce a
kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena Vyboru dale zanikd na zéklad¢é odstoupeni
z funkce nebo odvolani z funkce shromézdénim.
(6) Clen Vyboru mize byt zvolen op&tovng.
(7) Clen Vyboru miize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, Vybor viak
musi svolat shromazdéni do 60 (Sedesati) dnli od data odstoupeni, na kterém bude projednano
zvoleni nového ¢lena organu. Zanik funkce ¢lena Vyboru nastdva dnem nasledujicim po dni
konani tohoto shromdzdéni.
(8) Clen Vyboru miize byt b&hem funké&niho obdobi shromazdénim kdykoliv odvolan. --------

(9) Clen Vyboru mé narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje shromazdéni.
(10) Clen Vyboru, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou, s potfebnymi znalostmi a s peclivosti.
(11) Vybor plni ukoly stanovené pravnimi piedpisy a témito stanovami, a to zejména: ---------

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednéni, fidi a organizuje jednani
shromazdeéni,

b) zajiStuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromdzdéni do 30 (tficeti) dnli po jeho
konani,

¢) oznamuje vlastnikim jednotek vySi, datum splatnosti a zplsob uhrady prispévk,
uréenych na spravu domu a pozemku,

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi, predklada k projednani a ke schvaleni Gcetni zadvérky a
odpovidd za zpracovani a poddni danovych pfiznani pokud to vyplyva z pravnich
piedpist,

e) vede a prubézné¢ aktualizuje seznam clentt spoleCenstvi vlastnikli c¢lenény po
jednotkach, s uvedenim jejich jména a bydlisté, jakoz i1 seznam osob, kterym byl byt
pienechan do uzivani na dobu nikoli pfechodnou a pocet osob, které budou mit v byté
domacnost,
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f) pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu Vybor jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika
jednotky nebo ndjemce v dome,

g) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a vypotfadani jejich
nedoplatkl a pieplatka,

h) zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vlastnikli, vzniklych ze smluv a v€asné
uplatinovani pohledavek a vymahani dluhti a narokti ze smluv se tfeti stranou, -----------
i) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,

j) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni, -----
k) rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena nedosahne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

1) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych cCasti, nepfevysuji-li ndklady v
jednotlivych ptipadech finan¢ni limit 20.000,-- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych);
to neplati v ptipad€ nezbytnych havarijnich oprav,

m) pii spravé domu a pozemki se fidi pfiméfené ustanovenimi nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb. o upraveé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, -----------

n) zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako clen spolecenstvi byl sezndmen se
stanovami spoleCenstvi pfipadné s domovnim tadem, je-li vydan, s pravidly pro
stanoveni pfispévkll na spravu domu a pozemku a se zpisobem urceni jejich vyse, a s
pravidly pro zplisob uréeni vyse thrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky. ------

(12) Po ukonceni funkéniho obdobi je Vybor povinen pfedat novému statutdrnimu organu
veskerou dokumentaci spolecCenstvi vlastnikli, pfedev§im kompletni soubor zapisii ze
shromézdéni véetné ptiloh.

(13) Prvni Vybor spolecenstvi vlastnikil je slozen z nasledujicich osob:
Ing. Vlastislav Sucharda, nar. 13.04.1973, pobytem Ruska 1531, 509 01 Nova Paka, -----------
Marcela MareSova, nar. 04.05.1975, pobytem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy,
Lenka Mrvikova, nar. 06.11.1977, pobytem Mezilesi 2057/22, Horni Pocernice, 193 00 Praha
9.

Clanek X - Vznik ¢lenstvi
(1) Cleny spolecenstvi vlastnikil jsou viichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby)
v dom¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo.
(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanikd spolu se vznikem a zdnikem vlastnického prava k jednotce.
(3) Spolecnymi c¢leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzela.
(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, pticemz velikost hlasu je ned¢litelna. ---------
(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro tcast a hlasovani na shromazdéni.
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(6) Pii ptrevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikli povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ani zélohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.
(7) Spolecenstvi vlastnikil je povinno na zéklad€ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipade Ze takové dluhy nejsou.

Clanek XI - Seznam ¢leni spolecenstvi vlastniki
(1) Seznam c¢lend spoleCenstvi vlastniki je veden a pribézné aktualizovan Vyborem. Do
seznamu se zapisuje:

a) jméno, ptijmeni a bydlisté vlastnika jednotky,
b) jméno, piijmeni a bydlist€¢ osob, kterym vlastnik ptfenechal byt do uzivani na dobu
nikoli pfechodnou,

¢) u pravnickych osob nazev a adresa pravnické osoby v souladu s OR, IC, statutarni
organ.

(2) Clen spoleéenstvi je povinen oznamit a dolozit Vyboru kazdou zménu tidajii evidovanych
v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala.
(3) Zanikne-li ¢lenovi vlastnictvi k jednotce, Vybor vyznaéi skutenost zaniku clenstvi
v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu.
(4) Na zéadost vlastnika jednotky, mu Vybor sdéli jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo ndjemce v domé.

Clanek XII - Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniki
(1) Clen spolecenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a Clena spoleCenstvi vlastnikt
uvedend v piisluSnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména mé pravo:
a) ucastnit se veSkeré Ccinnosti spoleCenstvi vlastnikii zplsobem a za podminek
stanovenych ustanovenimi ob¢anského zakoniku a t€émito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, nebo
udélit plnou moc k zastupovani,

¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi, pfedkladat orgdniim spolecenstvi vlastnikl
navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi vlastnikli a k odstranéni nedostatka
v jejich €innosti,

d) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a pravo na vraceni
piipadnych pieplatki dle vyuctovani zaloh,

e) seznamit se s tim, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodaii a jak dim nebo
pozemky spravuje; mize nahlizet do pisemnych podklada pro jednéni shromazdéni, do
zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z
nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uZzivanim jednotky. ----------

(2) Clen spoledenstvi vlastniki mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi
vlastnikli uvedené v ptislusnych ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanov, zejména
ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi vlastnikli schvalena v
souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a témito stanovami,




Strana dvanacta

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti pravnimi pfedpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrzet se jedndni, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lenti spoleCenstvi vlastniki;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v piipadech, kdy tak stanovi
obcansky zakonik nebo tyto stanovy, provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlastnikl
jednotek nebo na zdklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v
domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplisobil on sam nebo osoby, ktefi s nim jednotku uZzivaji
nebo kterym jednotku ptenechal k uzivani,

g) neprodlené upozornit Vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a dalSich skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti piisobit proti takovému poSkozovani, vcetné
provadéni ¢innosti smétujici k predchdzeni skod,

h) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby vody v jednotce a
odecet namétenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvéani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné Vybor alesponn 5 (pét) dnii predem;
upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéteni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k
tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu,

j) oznamit Vyboru nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etné své adresy a kontaktnich udajt,
poctu osob, které¢ budou mit v byt¢ domdacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v
piipad€ zmény udaji uvedenych v oznameni,

k) oznamovat spoleCenstvi vlastnikli bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob, které
maji v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu nikoli pfechodnou.
To plati 1 tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém
pfipad¢é ozndmi jméno a pfijmeni, adresu trvalého pobytu a kontaktni tidaje této osoby
a tuto osobu upozorni na povinnost oznamovat pocet osob ve smyslu tohoto odstavce,

I) ptedat Vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadég, Ze provadi zménu stavby.
Dokumentaci musi ¢len spolecenstvi ptedlozit pfedem a musi byt schvalena Vyborem.

m) uhradit arok a poplatek z prodleni ve vySi stanovené obecné¢ zavaznymi pravnimi
piedpisy v ptipad¢ prodleni s platbami vyse uvedenymi,

n) uhradit Skodu vzniklou jeho vinou na jinych jednotkidch nebo na spolecnych ¢astech
domu at’ ji zpisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo osoby, kterym
pfenechal pravo k uZivani jednotky. -

(3) Clen spoledenstvi vlastnikéi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zplsoby dle
prislusnych ustanoveni zdkona a téchto stanov.




Strana tfinacta

Clanek XIII - Hospodai‘eni spole¢enstvi vlastniki a zpiisob nakladani s jeho

majetkem
(1) Spolecenstvi vlastnikii hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi vlastnikli na thradu pfispévkll na spravu domu a pozemku, déle s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi c¢leny spoleenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalsimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. -----------
(2) Nabude-li spole€enstvi vlastnikii véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty k ucelim
uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor miZe v téchto zélezitostech €init pravni jednani pouze
na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak. --------
(3) Spolecenstvi vlastnikli je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
¢lenim spolecenstvi vlastnikii k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi vlastnikli a plnéni
zavazkl tietich osob vici spole€enstvi vlastnikd. Vybor odpovidd za v€asné plnéni téchto
ukolu.
(4) Clen spolecenstvi vlastniki ru¢i za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢éstech.
(5) Shromézdeéni je opravnéno pravidla hospodateni spole€enstvi vlastnikli svym rozhodnutim
roz§ifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni
obcanského zakoniku.

Clanek XIV - Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spole¢enstvi vlastniki
(1) Rozpocet spolecenstvi vlastnikii vytvoii Vybor na zékladé¢ dostupnych informaci
tykajicich se pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby piispévky a zalohy
hrazené vlastniky pokryly naklady na hospodaieni spolecenstvi.
(2) Ptijmem spolecenstvi vlastnikil jsou zejména:

a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku a té€chto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z ditvodu prodleni s platbami ptispévkil
na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zdkoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zékoniku,
véetné nedoplatkil z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v
domé s byty,

d) uroky z vkladii na bankovnich tétech spolecenstvi vlastnikil jednotek,

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii jednotek
tykajici se spolecnych Casti a pfijmy plynouci z naklddani s majetkem spoleCenstvi
vlastnikli jednotek.

(3) Ptijmem spole€enstvi vlastnikli v§ak nejsou piijmy plynouci z nakladéni se spole¢nymi
¢astmi, a to ani v pfipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi. Piijmy dle tohoto
odstavce jsou piijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastniklim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podiltim na spolecnych Castech; jde zejména o tyto piijmy -------------
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a) najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych ¢ésti s platbami
najemného a s Ghradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych Casti vcetné
nedoplatki z jejich vytuctovani a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

Clanek XV - Uhrada nskladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada
za sluzby
(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech. Vyjimku tvoii ptispévky na: (1) odménovani ¢lend Vyboru, (ii) vedeni
ucetnictvi, (iii)) odménu tfeti osoby, kterd bude zajiStovat nckteré Cinnosti spravy. Tyto
naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi. Dale vyjimku tvofi ztizovaci
naklady, které se rozvrhnou rovnym dilem mezi zdkladajici ¢leny spolecenstvi. -----------------
(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢né) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor, tklid spolecnych prostor,
odvoz komunalniho odpadu, a dalsi.
(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a ndklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby)
plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do patnactého dne piisluSeného mésice. Vyse zaloh
jsou stanoveny spolecenstvim jako podily z predpokladanych ro¢nich nékladii na ptispévky a
na sluzby vyplyvajici ze sestavené¢ho rozpoctu na ptisluSny kalendaini rok dle ¢l. XI odst. 1
téchto stanov.
(4) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozactuji se ndklady na sluzby nésledovné: ----

a) dodavka vody a odvéadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomérech

b) osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domée, popiipadé dalsi
sluZzby sjednané¢ mezi spoleenstvim a vlastniky, podle po¢tu osob rozhodnych pro
rozuctovani. Odvoz komunalniho odpadu kazdy ze ¢lent spolecenstvi plati sam. --------

(5) Vyuctovani zéloh na uhradu jednotlivych sluzeb, jakoz i1 ptispévkll na spravu domu a
pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 (Ctyf) kalendainich mésicii po jeho skonceni; v souladu se stanovenym
zpiisobem rozuctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skute¢na vySe nakladi na spravu
domu a pozemku a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi
nalezitostmi, v¢etné uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich piispévkl na spravu domu a
pozemku jakoz i zaloh za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdili ve vyuctovani byla ziejma
a kontrolovatelna z hlediska zptisobt a pravidel sjednanych pro rozictovani. Nedoplatek nebo
pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 30 (tficeti) dnti ode dne doruceni vyuctovani
¢lenovi spolecenstvi.
(6) Zpravu o pouziti a stavu prispévka na spravu domu a pozemku predklada Vybor ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ucetni zavérky. NevyCerpany =zlstatek téchto financnich prostfedkii se pievadi do
nasledujiciho roku.
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(7) Vybor je povinen po zjisténi dluhu upozornit pisemné vlastnika jednotky na dluh a vyzvat
jej k uhrad€. Nedojde-li k thrad€é ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni, je
spravce opravnén podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti vlastniku jednotky. Veskeré
naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné nakladii na soudni poplatek, ndklady pravniho
zastoupeni a exekucniho fizeni je povinen hradit dluzici vlastnik jednotky.
(8) Ptijaté thrady od dluznikii se pouziji na thradu pohledavek v tomto potadi: -----------------

a) na thradu nejstarSich pohledavek (tj. kde hrozi promlceni),

b) na thradu zéloh na sluzby a nedoplatk na sluzby,

¢) na thradu zdloh na spravu domu.

Clanek XVI - Zavére¢na ustanoveni
(1) Pisemnosti dorucované clentim spolecenstvi mohou byt dorucovany osobné oproti
podpisu, datovou schrankou, emailem na emailovou adresu uvedenou v kontaktnich udajich
nebo prostiednictvim posty — doporuc¢enym dopisem. Neni-li mozné dopis dorucit nebo
odmita-li adresat prevzeti zasilky, povazuje se zasilka za doru¢enou dnem jejiho vraceni na
adresu spolecenstvi. Pisemnost doru¢ovana emailem se povazuje za doru¢enou dnem, kdy je
jeji doruc€eni potvrzeno piijemcem emailu.
(2) Prava a povinnosti vlastnikii jednotek neupravené témito stanovami fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ¢i jinymi pravnimi predpisy.
(3) Tyto stanovy nabyvaji ti¢innosti dnem jejich pfijeti.

Clanek XVII
Ustanoveni pri zakladani spolecenstvi vlastnikii jednotek
Vybor spolecenstvi
Zakladatelé¢ urcuji pfi zalozeni spoleCenstvi vlastnikil jednotek cleny vyboru spolecenstvi
vlastnikt, kterymi jsou:

Ing. Vlastislav Sucharda, nar. 13.04.1973, pobytem Ruska 1531, 509 01 Nova Paka, ---------
Marcela MareSova, nar. 04.05.1975, pobytem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy, ------------------
Lenka Mrvikova, nar. 06.11.1977, pobytem Mezilesi 2057/22, Horni Pocernice, 193 00
Praha 9.

Ucinnost tohoto &lanku je vAzana na splnéni nasledujici rozvazovaci podminky - vznik
spolecenstvi vlastnikli jednotek. Splnénim této rozvazovaci podminky tento ¢lanek XVII
zanika.

Vyjadieni notaiky k iikonu obsaZenému v tomto notdiském zapisu:
Na zakladé pozadavku § 70 a 70a zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notdrich a jejich cinnosti
(notarsky rad), prohlasuji, Ze pravni jednadni, o kterém je porizen tento notarsky zapis je
v souladu s pravnimi predpisy a s dalsimi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani
vyzaduje pravni predpis. Toto pravni jednani spliiuje naleZitosti a podminky stanovené
zvlastnim prdavnim predpisem pro zapis do verejného rejstiiku a byly splnény a dolozeny
formality, které stanovi pro toto pravni jednani a zapis do verejného rejstiiku pravni predpis.-
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O tom byl tento notafsky zapis sepsan, ucastniky precten a jimi v plném rozsahu schvélen. ----

Bytové druzstvo Nehvizdy, bytové druzstvo
Ing. Vlastislav Sucharda, piedseda piedstavenstva
Ing. Vlastislav Sucharda, v.r.

Marcela MareSova, ¢len predstavenstva
Marcela MareSova, v.r.

Méstys Nehvizdy
Ing. Jiti Pobérezsky, starosta
JUDr. Julie Pokorna, v.r. L.S. Ing. Jiti Pobérezsky, v.r.
(Gfedni razitko)
JUDr. Julie Pokorna
notarka v Plzni Ing. Vlastislav Sucharda, v.r.
Jifina Kozlova, v.r.
Marcela MareSova, v.r.
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PLNA MOC

Pavlina Kolairova. nar. 14.06.1965. pobytem Prazska 321. 250 81 Nehvizdy,

zmocnuje timto

pana Ing. Vlastislava Suchardu, nar. 13.04.1973, pobytem Ruska 1531, 509 01 Nova

Paka,

al ve viech vécech tykajicich se zaloZeni Spoleéenstvi viastniku
dech, se sidlem Prazska 321, 250 81 Nehvizdy (didle jen
afského zapisu o zaloZeni tohoto Spolecenstvi a
alozenim tohoto Spolecenstvi.

aby mne zastupov
jednotek &.p. 321 v Nehviz
Spoledenstvi), a to zejména k podpisu not
ke viem daldim pravnim jedninim souvisejicim se z

Vv /[/C"/V/ff/f’” % Cdne A .{:_2024

Pavlina Kolkifova
(ovéreny podpis)

Ovérovaci doloZka pro leqalizaci .0

E?dle ovérovaci kn?h¥ pogglgza?éhlabi 1 AR BRORE S
astnorucné podepsal: PAV{INA KOLAROVA

Datum a misto narozeni: 14.06.1965,PRAHA 10,C2

Adresa pobytu: PRAZSKA 321, NEHVIZDY, okr. PRAHA - V?CHﬂé' Wi

Druh a &. pfedloz ¥ Ce Ak P
203196652 dloZ.dokl.totoZnosti: ObCansky prikaz

Vrehlabi 1 dne 02.01.2024 2%
o bodpts, Gedni rar itk




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
s notafskym zapisem sepsanym dne 03.01.2024 pod &islem NZ 6/2024. - - - -
Potvrzuji, Ze opis pfilohy obsazeny v tomto stejnopisu se doslovné shoduje
s pfilohou notarského zapisu. - - - == —-———-—- - - - —
Stejnopis byl vyhotoven dne 03.01.2024 - - - - - === === - — - — - — -~ —
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